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UVODNI SLOVO
PREDSEDY
DOZORCi RADY



Uvodni slovo predsedy dozor¢i rady

Vazeni akcionari, obchodni partnefi, kolegové,

jestlize mam kratce zhodnotit rok 2019,
nemohu se vyhnout okolnostem, za kterych
své hodnoceni piSu. Je totiz duben 2020
a cela naSe zemé se nachazi v nouzovém
stavu vyhlaseném v souvislosti s pandemii
koronaviru.

Vratim se ke svému slovu z minulé vyrocni
zpravy, ve kterém jsem se v Gvodu zminil
o rizikovych faktorech, které provazi nase
podnikani. V roce 2018 nas potrapily zmény
legislativy. Postavili jsme se k nim celem
a dikladné jsme se na né pfipravili. Projekt
elektronizace stal nemalé investice, ale
pfinesl zasadni inovaci v nasem Dbyznysu,
online obchody. Tehdy jsme online podnikani
povazovali za nové. V roce 2019 se uz
stalo béznou soucasti naseho podnikani.
| diky témto novym obchodnim nastrojum
a aplikacim se nam podarilo za rok 2019
dosahnout zisku ve vysi 44,3 mil. K¢.

Tesi mé, ze za vysledky roku 2019 stoji cela

spolecnost a Ze na vSech arovnich obchodni
sité a ve vsech organizacnich slozkach bylo
citit spolecné Usili o co nejlepsi vysledek.

Jak prozretelné Dbylo vybudovani online
byznysu z pohledu nynéjsi krizové situace.
Potvrzuje se opét jedno z pravidel Uspésného
podnikani a tim je neustrnout. Necekat na
misté a byt spokojen se svymi Uspéchy, ale
byt aktivni a myslet do budoucna a snazit
se neustale zlepSovat dosazené a vyuzit cas
k ziskani naskoku. Zkratka jit Uspéchu naproti.

Tim jsme se s manzelkou Fidili celych 25 let.
Mnozi lidé se nas v tomto jubilejnim roce
ptaji, co povazujeme za podstatné pro Uspéch
ZFP. Pro mé osobné je nejdulezitéjsi, ze jsme
cilevédomé dodrzovali zakladni myslenky
a systém ZFP. Pres vSechny vnéjsi vlivy jsme
odolali rliznym nabidkdm a pokuSenim
odchylit se od naSich ideji a cild. Diky tomu
jsme udrzeli jednoduchost a srozumitelnost
nasehovzdélavaniadodrzeliprincip duplikace.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2019



Udrzeli jsme jeden hlavni smér, a firma se tak
mohla vyvinout v investicni skupinu se silnym
kapitalem a vlastni distribucni siti s obrovskym
potencialem.

Rad bych na tomto misté podékoval viem
v obchodni siti, ktefi vzali myslenky vzdélavani
k financni gramotnosti a tvorbu financni
rezervy za svou. Jsem totiz pfesvédcen, Ze at
uz podnikate v obchodni siti nebo pracujete
jako zameéstnanec, mate tuto financni rezervu
vytvorenu. Véfim, ze ji dnes plné docenujete.
Tim, ze jsme nepodcenili tvorbu rezerv, je
dnes nase spolecnost stabilni a tuto krizovou
situaci spolecné zvladame. Diky elektronizaci
a Siroké platformé produkt( se nase obchody
nezastavily a produkce plynule bézi na Grovni
80 az 100 % bézného primeéru.

To nam dava nadéji, ze pokud i letos pljdeme
do vSeho aktivné, s plnou energii a potahneme
za jeden provaz, bude i letosni rok 2020 pro
nas rokem uspésnym. Byl by to ten nejlepsi
darek k 25. vyroci ZFP a zaroven i divod divat
se do dalSich 25 let s nadéji a optimismem.

Kdyz jsme spolecné s manzelkou 1. dubna 1995
zakladali ZFP, méli jsme vizi, aby fungovala
tak, Ze bude pfinaset profit nejenom nasim
spolupracovnikim, ale i jejich rodinam
a dalsim generacim. TéSimé, ze z pohledu toho
Ctvrtstoleti GspéSného podnikani mulzeme
fict nejenom, Ze 25 let stoupame vzhdru, ale
i nadale tu budeme s vami a pro vas.

Pfeji vam do dalSich dnd pevné zdravi, chut
jit stale vpred a nezlomnou viru v Uspéch
v dalSich 25 letech.

Vladimir Poliak

predseda dozorci rady

Uvodni slovo pfedsedy dozoréi rady
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PROFIL
SPOLECNOSTI



Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodni firma

ZFP GROUP, a.s.

17. listopadu 3112/12, 690 02 BFeclav

293 60 951

Pravni forma

Akciova spole¢nost

Zapsana v OR vedeném u KS Brno,
spisova znacka B6651

Vznik spolecnosti

18. 6. 2012

Zakladni kapital

2200 000 K¢

Akcie

88 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. PFevoditelnost
akcii je omezena stanovami, podminkou prevodu je
souhlas dozor¢i rady.

Akcionafi spolecnosti podilejici se vice nez 20 %
na zakladnim kapitalu

Z F Ps.ro. 6765 % k31.12. 2019

Organizacni slozky v zahranici

z >~z

Spole¢nost nema zadné organizacni slozky
v zahranici.

Ochrana zivotniho prostfedi a pracovnépravni
vztahy

Byly realizovany zakonné povinnosti ulozené
spolec¢nosti z hlediska béZzného provozu a predmétu
cinnosti.

Organy spolec¢nosti

Valna hromada, dozor¢i rada, predstavenstvo

Pocet zaméstnancl (k 31.12. 2019)




Michal Poliak Vladimir Poliak JUDr. Rébert Pruzinsky

clen predseda clen
dozordi rady dozordi rady dozorci rady

Profil spolecnosti



Ing. Mgr. Dita Karfiova Jarmila Poliakova Ing. Zdenék Nezval, MBA

clenka predsedkyné clen
predstavenstva predstavenstva predstavenstva



Organizacni struktura spolecnosti

VALNA HROMADA

DOZORCI RADA

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDKYNE PREDSTAVENSTVA
Jarmila Poliakova

CLENKA PREDSTAVENSTVA CLEN PREDSTAVENSTVA
Ing. Mgr. Dita Kanova Ing. Zdenék Nezval, MBA

Profil spolecnosti



ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA



Zprava o podnikatelské c¢innosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku
za rok 2019 a o podnikatelskych
planech na rok 2020

Vazeni akcionari,

jménem predstavenstva spolecnosti ZFP
GROUP, a.s. predkladam zpravu za rok
2019, ktera zobrazuje vysledky hospodareni
a hlavni projekty roku 2019 a predstavuje
hlavni obchodni cile na rok 202o0.

V roce 2019 soustredilo pfedstavenstvo svou
pozornost na plnéni cild v oblasti realizace
projekt(l dcefinych spole¢nosti dle planu
schvaleného akcionari spolecnosti. Aktivity
predstavenstva pokracovaly i v roce 2019
v nastavovani proces(l sméfujicich k Uspésné
realizaci projektd dcefinych spolecnosti
a s tim souvisejicim plnéni planovanych
obchodnich vysledk(. V nasledujicim pre-

Mol vwevs

vané v roce 2019.

PROJEKTY ROKU 2019

» ZFP GROUP CENTRALA - nové sidlo
spolecnosti pod znackou ZFP GROUP

» ZFP GOLD - rozvoj projektu, motivace,
spusténi e-shopu a webu

» ZFP REALITY - rozvoj projektu

» ZFP ENERGY - rozvoj projektu,
instruktaze a Skoleni, motivace

» ZFP FINANCE
» RCEUROPE
» participace TESLA ONE, s.r.o.
» participace ZFP GROUP CENTRALA, s.r.0.

online

ZMENY VE STATUTARNICH
ORGANECH SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, A.S.

» 6. Cervna 2019 — zvoleni JUDr. Roberta
Pruzinského do funkce ¢lena dozorci rady

» 6.Cervna2019 - zanik funkce ¢lena dozorci
rady Ing. Lence Grofové

Zprava predstavenstva



ZAKLADNI CILE
SPOLECNOSTI
PRO ROK 2020

» zvySeni obratu o min. 100 milion( K¢

» pokracujici proces transformace na
investicni skupinu

» profesionalizace - zvySeni
poctu vazanych zastupcl ve vSech requ-
lovanych sektorech

Ve 4. Ctvrtleti 2019 jsme byli pocténi kontrolou
CNB, ktera doposud pokracuje. Tuto kontrolu
ze strany regulatora trhu vitame a chapeme
ji, v.dobé rozsahlych legislativnich zmén, jako
prilezitost k optimalnimu nastaveni vsech
organizacnich a Fidicich proces( v souladu
s legislativou.

ZacelépredstavenstvospolecnostiZFPGROUP,
a.s., chci podékovat akcionariim, statutarnim

Studie centraly firmy ZFP GROU

BT T

zastupclm, clendm managementd i vsem
zaméstnanclm dcefinych spole¢nosti, ktefi se
podileli na splnéni planovanych obchodnich
vysledk( a cild, za rok 2019.

Vazim si jejich prace a snahy. Dékuji jim za
podporu, loajalitu a optimisticky pFistup,
kterym pFispivaji k tvrci atmosféfe uvnitf
spolec¢nosti.

PFeji vam vSem pevné zdravi a osobni opti-
mismus prFi spolecném feSeni pracovnich

Ukol a obchodnich cil(l vedoucich k rozvoji
celé nasi skupiny ZFP GROUP v roce 2020.

S Uctou a pozdravem

e Sos,

Jarmila Poliakova
predsedkyné predstavenstva
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UDAJE O FINANCNI
SITUACIH



Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002

Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist

ROZVAHA

(BILANCE)

ke dni 31.12. 2019

( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

ZFP Group, a.s.

Sidlo, bydlist& nebo misto

& podni!ﬂéni Gcetnl jednotky
17. listopadu 3112/12
29 36 09 51 gg%"(')az"
oznat AKTIVA g oo B&2né udetni obdobi M
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 001 426 089 426 089 846 096
B. Stala aktiva (B.l. + B.IL. + B.IIl.) 003 418 415 418 415 843 949
BL.III Dlouhodoby finanéni majetek (soucet B.lII.1. az B.II.7.2.)|] 027 418 415 418 415 843 949
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 028 418 215 418 215 820 352
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 200 200 23 597
s. Obézna aktiva (C.. +C.L +Clll. +C.IV.) 037 7 669 7 669 2143
C. Pohledavky (C.Al.1 +C.l.2 + C.IL3) 046 7 000 7 000
2. Kratkodobé pohledavky 057 7 000 7 000
2.4.  |Pohledavky - ostatni 061 7 000 7 000
4.6.|Jiné pohledavky 067 7 000 7 000
cC.lv, Penézni prostiedky (C.IV.1.+C.IV.2) 075 669 669 2143
2. Pené&zni prostfedky na Gétech 077 669 669 2 143
|D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+ D.2.+ D.3.) 078 5 5 4
1 Naklady pristich obdobi 079 5 5 4

[=%

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2019



oznag PASIVA Cislo Bé&zné ug. Min.ag.
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 082 426 089 846 096
A. Vlastni kapital (AL+AIL+ Al +AIV.+AV. + AV.l) 083 425 934 845 826
A.l. Zakladni kapital (Al1. +Al.2. +A.1.3.) 084 2200 2200
1. Zakladni kapital 085 2200 2 200
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.IL.1. + All.2) 088 377 547 815 382
2. Kapitalové fondy 090 377 547 815 382
2.1.  |Ostatni kapitalové fondy 091 1457 270 1457 270
2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 092 -1 079 723 -641 888
A.V. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (A.IV.1. + A.IV.2)) 099 1844 -376
1; Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 1844 -376
AV.1. Vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi (+/-) 102 44 343 50 620
2. Rozhodnuto o zalohové vyplat& podilu na zisku (-) 103 -22 000
3.+C. [Cizizdroje (soucetB. +C.) 104 153 268
B. Rezervy (soucetB.1.azB.4.) 105 36 157
2. Rezerva na darn z pfijmu 107 36 157
C. Zavazky (C.l. + C.II. + C.lIL) 110 117 111
C.Il. Kratkodobé zavazky (soucet C. Il.1. az C.11.8.) 126 117 111
4. Zévazky z obchodnich vztah( 132 6 3
5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 48
8. Zavazky ostatni 136 111 60
8.3. |Zavazky k zamé&stnancim 139 45 37
8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojiténi 140 13 14
8.5. |Stat - darové zavazky a dotace 141 10 9
8.7. |Jiné zavazky 143 43
D. Casové rozlieni pasiv (D.1.+D.2) 147
Vydaje pfistich obdobi 148
Pravni forma ucetni jednotky: akciova spole¢nost
Predmét podnikani nebo jiné ¢innosti : vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona
ka Podpisovy zédznam osoby odpovédné za sestaveni ugetni zavérky
sestaveni
Ing. Zden&k Nezval, MBA - &len piedstavenstva
14.05.2020 f
4 /’ff_/

Udaje o finanéni situaci




Zpracovano v souladu s vyhlaskou &.
500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni 31.12. 2019
(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny ndzev

ucetni jednotky
ZFP Group, a.s.

Sidlo, bydlist& nebo misto podnikani

ucetni jednotky

> 17. listopadu 3112/12
Bieclav
29 36 09 51 690 02 - -
Oznaceni TEXT Cislo Bé&zné ug. Min.ug.
fadku obdobi obdobi
a b c 1 2
A. Vykonova spotieba (soucet A.1.az A.3.) 03 297 407
3. Sluzby 06 297 407
D. Osobni naklady (soucéetD.1. a2 D.2.) 09 821 391
1. Mzdové naklady 10 699 309
2. Naklady na sociélni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 122 82
2.1.|Néklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojidténi 12 122 82
R Ostatni provozni naklady (soucet F.1.azF.5.) 24 19 13
Dané a poplatky 27 2
Jiné provozni n&klady 29 17 13
o Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -1 137 -811
\YA Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku — podily (soudet IV. 1 + IV.2)) 31 69 604 51 824
1 Vynosy z podill — ovladana nebo ovladajici osoba 32 45 000 51 000
2. Ostatni vynosy z podildl 33 24 604 824
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 24 000
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 1
K. Ostatni finanéni naklady 47 10 236
i Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 45 595 51 588
i Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 44 A58 50 777
L. Daii z pfijmu (soudetL.1+L.2.) 50 115 157
1. Dari z pfijmi splatna 51 115 157
o Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 44 343 50 620
e Vysledek hospodafeni za i&etni obdobi (+/-) 55 44 343 50 620
| Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + I + lI. + IV. + V. + VI. + VII: 56 69 605 51 824
Okamzik  |Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou
sestaveni |odpovédné za sestaveni Uéetni
zéavérky
Jarmila Poliakova - predseda Ing. Zdenék Nezval, MBA - &len pfedstavenstva
predstavenstva
14.05.2020 | /%/ / v
=7 f- 1279 e 155
7
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢.

PREHLED O PENEZNiCH TOCICH

500/2002 Sb. ( vykaz cash-flow )

ke dni 31. 12. 2019
( v celycnh tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni

jednotky
ZFP Group, a.s.

Sidlo Uetni jednotky

17. listopadu 3112/12

Breclav -
690 02 o
Bezne uc. obdobi | Minuie uc. obdobi
[P Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentd na zac¢atku uéetniho obdobi 2143 169
Penézni toky z hlavni vydéleéné éinnosti (provozni éinnost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné &innosti pred zdanénim 44 458 50777
A1 Upravy o nepenéZni operace -69 725 -52 493
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv, a dale umorovani
A. 1 1 |ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -121 157
A. 1 3 |Zisk (ztrta) z prodeje stalych aktiv (-/+)
A. 1 4 |Vynosy z podilli na zisku -69 604 -51 824
Vy(étované nékladové droky (+) s vyjimkou Grokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A. 1 5 |majetku, a vytctované vynosové Uroky (-)
A. 1 6 |Pripadné Upravy o ostatni nep&nézni operace -826
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -25 267 -1716
A2 Zmény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu -6 995 -2 205
Zména stavu pohledavek z provozni ginnosti (+/-), aktivnich &t Easového rozliseni a
A. 2 1 |dohadnych U&th aktivnich -7 001 24
Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni &innosti (+/-), pasivnich uéth Easového rozlideni
A. 2 2 |adohadnych u¢t pasivnich 6 -2 229
A. 2 3 |Zména stavu zasob
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostredku a
A. 2 4 |penéznich ekvivalentl
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim -32 262 -3 921
A 3 Vyplacené Uroky s vyjimkou urok( zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku (-)
A 4 Prijaté droky
A 5 Zaplacena dan z piijml a za domérky dané za minula obdobi (-) -115 -157
A 7 Prijaté podily na zisku (+) 69 604 51 824
A Cisty penézni tok z provozni &innosti 37227 47 746
PenézZni toky z investiéni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 425 534 -23772
B. 2 Piijmy z prodeje stalych aktiv
B. 3 Zaplijcky a Gvéry spiiznénym osobam
B. ™~ Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti 425 534 -23772
Penézni toky z finanénich ¢innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popfipadé takovych kratkodobych zavazkd, které spadaji
do oblasti finanéni &innosti (napf. n&které provozni Uvéry) na penézni prostiedky a penézni
C. 1 ekvivalenty
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitélu na penéZni prostiedky a ekvivalenty -464 235 -22 000
Zvy$eni penéznich prostfedkil a penéznich ekvivalentl z titulu zvyseni zakladniho kapitélu, aZia,
C. 2 1|popiipadé fondl ze zisku v&etné slozenych z4loh na toto zvy3eni (+)
C. 2 2|Vyplaceni podilu na vlastnim kapitaiu spoleénikiim (-)
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostiedkil spoleénik( a akcionar(
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondl -437 835
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto narokiim a
v¢etne finan¢niho vyporadani se spoleéniky vefejné obchodni spole¢nosti a komplementari u
C. 2 6|komanditnich spole¢nosti (-) -26 400 -22 000}
C. ** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti -464 235 -22 000]
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredku -1474 1974
R. Stav penéZnich prostfed-kl': a pen. ekvivalenta na konci ﬂégmi.hn.ng_dohl 668 ﬁd
205 EWDFNE’\
Okamzik |Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Ui _:\?Piévérky Po‘dpiso’v.yr ZAznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera
sestaveni ) e je Ucetni jednotkou
14.05.2020 AT Pollakova - p’redseda predstavenstva : \-" ; ) i . Ing. Zdenék Nezval - &len piedstavenstva
///" .'%x,;i'-‘_zﬁ/ & i :r@ Z p
O JOETERY 4 o 7
£ 2, & : e
g / 7z
!/ O4NE & T o Mh e,

Udaje o finanéni situaci



Obchodnl firma nebo jiny
nazev Géetni jednotky

VANO V Sou ~ « - - ,
oS00 &, 50012002 Sb. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZFP Group, as.
ke dni 31.12. 2019
( v celych tisicich K¢ ) Sidlo, bydli&ts nebo misto

podnikani Géetni jednotky
17. listopadu 3112/12

Breclav
690 02
Stavk Zvy$eni | Snizeni Stavk Zvyseni | Snizeni Stavk
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
1 2 3 4 5 6 7
A. |Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 2 200 2 200 2200
1B. stni podily
C.|Zmeény zakladniho kapitalu
D.|AZio
E. |Ostatni kapitalové fondy 1457 270 1457 270 1457 270
F. |Ocetiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd -951 821 309 933 -641 888 437 835| -1079723
G. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obch. korporaci
H.|Rozdily z piemé&n obchodnich korporaci
I. |Rozdily z ocenéni pfi pfem&nach obchodnich korporaci
J. |Ostatni rezervni fondy
K. |Statutarni a ostatni fondy
L. [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let -40 336 -376 2220 1844
M. |Jiny vysledek hospodafeni minulych let
N. [Zisk/ztrata za ugetni obdobi po zdanénl -336 50 956 50 620 6 277 44 343
|C  zhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 22 000 -22 000 22 000
* |Celkemn 507 273 | 360889 | 22336 845 826 24 220 | 444112 425934
[Ckamzik sestavent Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Gdetni zavérky Padpisovy zaznam statutarniho organu
nebo fyzické osoby, ktera je uetni

jednotkou
14.05.2020

Ing. Zdenék Nezval, MBA - Elen
predstavenstva

7
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POPIS SPOLECNOSTI
ZFP GROUP, a.s. (dale jen ,spolecnost”), je akciova spolecnost, ktera sidli v Breclavi, na ulici 17. listo-

P

padu 312/12, 690 02, Bfeclav, Ceska republika, identifikacni ¢islo 293 60 951. Spole¢nost byla zapsana
do obchodniho rejstfiku dne 18. cervna 2012 u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 6651,
oddil B.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je:

» wvyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 zivhostenského zakona.

.....

lidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje Z F P s. 1. 0., se sidlem BFeclav, Na Radku 8, 690 02, Ceska
republika, IC: 607 45 347. Tuto konsolidovanou Gcetni zavérku je mozné ziskat v sidle spole¢nosti.

STATUTARNI ORGAN:

K datu zpracovdni tcetni zdverky doslo ke zméné clen(i predstavenstva.

predseda predstavenstva: Jarmila Poliakova, dat. nar. 12. dubna 1956
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
Den vzniku funkce: 1. ledna 2016

Den vzniku clenstvi: 1. ledna 2016

¢len predstavenstva: Anna Slamova, dat. nar. 30. bfezna 1978
LGcky 1387, 691 02 Velké Bilovice

Den vzniku ¢lenstvi: 1. dubna 2020

¢len predstavenstva: Ing. Zdenék Nezval, MBA, dat. nar. 9. prosince 1987
U Janského dvora 3203/28, 690 03 Breclav

Den vzniku clenstvi: 1. Cervence 2018

Poznamka: 31.bFfezna 2020 zaniklo ¢lenstvi clence predstavenstva pani:

Ing. Mgr. Dita Kanova, dat. nar. 26. ervna 1975
Podstranska 747/128c, Slatina, 627 oo Brno
Den zaniku clenstvi: 31. bfezna 2020

a Clenkou predstavenstva se stala pani

Anna Slamova, dat. nar. 30. bfezna 1978
LGcky 1387, 691 02 Velké Bilovice
Den vzniku ¢lenstvi: 1. dubna 2020

ZpUsob jednani: Za spolecnost jednaji spolec¢né dva ¢lenové predstavenstva.

Vyroéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2019
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DOZORCI RADA K 31.12. 2019:

predseda dozorci rady: Vladimir Poliak, dat. nar. 30. fijna 1951
Na Radku 3428/4, 690 02 Bfeclav
den vzniku funkce: 7. Cervna 2018
den vzniku ¢lenstvi: 7. ervna 2018

¢len dozorci rady: Michal Poliak, dat. nar. 3. ¢ervence 1979
Na Radku 3173/8, 690 02 Bfeclav
den vzniku clenstvi: 23. fijna 2015

¢len dozorci rady: JUDr. Rébert Pruzinsky, dat. nar. 2. srpna 1977
Na Radku 3173/8, 690 02 Bfeclav
den vzniku ¢lenstvi: 6. ¢ervna 2019

Zakladni kapital spolecnosti:

2 200 000 K¢

Akcie:

88 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25 KE. Prevoditelnost akcii je
omezena stanovami, podminkou prevodu je souhlas dozorci rady.

Ostatni skutecénosti:

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spolecnostech a druzstvech.

Spole¢nost je matefskou spolecnosti skupiny téchto Uc¢etnich jednotek:
ZFP Finance I, s.r. 0.

ZFP RFs.r. 0.

ZFP Property s.r. o.

ZFP Hotely, s. 1. 0.

ZFP akademie, a. s.

ZFP Gold, a. s.

ZFP Energy, a. s.

vV v v v v v Vv Vv

ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

Udaje o finanéni situaci



2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PFilozena individualni acetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem C.

563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o Ucetnictvi*), a provadéci
vyhlaskou ¢. so0/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucet-
nictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustaveé
podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2019 (dale jen ,prova-
déci vyhlaska k zakonu o Gcetnictvi").

OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zplsoby ocenovani, které spolec¢nost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za rok 2019, jsou
nasledujici:

a. Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.
b. Dlouhodoby hmotny majetek

Spolec¢nost nevlastni dlouhodoby hmotny majetek.
¢. Finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové Gcasti.

Podily se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim
souvisejici.

K 31.12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku precenuji nize uvedenym zplsobem:

Majetkové Gcasti predstavujici Ucast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se
k 31.12. pFecenuji ekvivalenci — podilem na vlastnim kapitalu ovladané osoby, pfecenéni se (ctuje
do vlastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

d. Penézni prostredky

Penézni prostredky tvofi penize na bankovnich Gctech.
e. Zasoby

Spolecnost nema zasoby.
f. Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oce-
nuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZek na
vrub nakladl na jejich realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych
dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefuji na zakladé odbornych odhad® a propoctu.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl
véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl) s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

g. Derivaty

Ucetni jednotka nevlastni derivaty.

Vyroéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2019
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Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu
v Brné. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady,
které nebylo ke dni GCetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Spolec¢nost tvori ostatni kapitalové fondy.

Cizi zdroje

Spolec¢nost vytvorila k 31.12. 2019 rezervu na dan z pfijmu.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadd a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

Leasing
Spolecnost nema majetek pofizeny na leasing.
Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach (kurzem stanovenym pro
dané obdobi) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31.
12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finan¢nich vynos( nebo financ-
nich nakladd bézného roku.

Pouziti odhadd

Sestaveni Ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a prfedpoklady, jez
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou
vysi vynos( a nakladl za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpo-
klady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

. Uétovani vynost a nakladt

Vynosy a naklady se UcCtuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asoveé souviseji.
Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijmU se pocita za pomoci platné dafové sazby z Gcetniho zisku zvyseného
nebo snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy
(napf. tvorba a zUctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil
mezi Ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary),
odcitatelné polozky (dafova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na
dani z pfijm0.

OdloZzena dafova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi
hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s prihlédnutim
k obdobi realizace.

Dotace / Investicni pobidky

Spolecnost neobdrzela ve sledovanych obdobich dotace Ci investicni pobidky.
Emisni povolenky

Ucetni jednotka nevlastni emisni povolenky.

Vzajemna zuctovani

Udaje o finanéni situaci



Nebyla provadéna.

r. Zmeény Gcetnich metod

Nebyly provadény.

s. Odchylka od tcetnich metod

Nejsou.

t. Oprava chyb minulych let

Spolecnost nelctovala o opravach chyb minulych let.

DLOUHODOBY MAJETEK

a. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KE)

Spolec¢nost nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

b. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Spolecnost nevlastni dlouhodoby hmotny majetek.

c. Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Prehled o pohybu dlouhodobého financniho majetku:

Zustatek PfirGstky | Ubytky | Pfecenéni Zustatek PrirGstky = Ubytky | Pfecenéni Zustatek
k 31.12. 2017 k 31.12. 2018 Kk 31.12. 2019
Podily -
ovladana
nebo 509 418 1000 309 932 820 350 35 699 -437 835 218 214
ovladajici
osoba
Ostatni
dlouhodobeé 22772 82 2 24 000 60 200
cenné papiry 77 5 3597 4 3
a podily
Celkem 509 418 23772 310757 843947 35699 24 000 -437232 418 414

Spolecnosti ovladané spolecnosti ZFP GROUP, a.s., k 31.12. 2019:

» ZFPFinancel,s.r. 0., 1C: 05139 546, podilem 100 %,

» ZFPRFs.r.0,IC: 046 29 779, podilem 100 %,

» ZFP Propertys.r.o., IC: 046 29 833, podilem 100 %,

» ZFP Hotely, s.r. 0., I1C: 283 22 on, podilem 100 %,

» ZFP akademie, a. s., IC: 263 04 805, podilem 100 %,

» ZFP GROUP Centrala, s.r.o., IC: 080 48 444, podilem 100 %,

» ZFPGold, a.s., IC: 049 963 399, podilem 51 %,

» ZFPEnergy, a.s., IC: 072 82 460, podilem 50 %.

Vyroéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2019
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Ovladajici osobou spolec¢nosti ZFP GROUP, a. s., je spolecnost Z F P s. r. 0., podilem 67,65 %.

Nazev a pravni forma ovladané spolec-

ZFP Property

nosti ZFP Finance l., s.r.o. ZFP RF s.r.o. s.r.o. ZFP Hotely, s.r.o.
) 3 . 17. listopadu 312/12, 17. listopadu 17. listopadu 17. listopadu
Sidlo spole¢nosti . 3112/12, 690 02 3112/12, 690 02 3112/12, 690 02

690 02 Breclav . - .
Breclav Breclav Breclav

Podil v % 100 100 100 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) -5264 79 285 65 964 111 860
Zakladni kapital (pfepoc¢teno na podil) 1000 o o 200
Kapitalové fondy (pfepoctena na podil) 5200 42 935 -14 673 500
Fondy ze zisku (pFepocteno na podil) o o o o
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let . 1002 6141 102 926
(pFepocteno na podil) 4 9 414 9
Zisk/ztrata bézného roku (pfepocteno na

p -11 440 34 448 19 223 8234
podil)

Nazev a pravni forma ovladané spolec- . ZFP GROUP
nosti ZFP akademie, a.s. ZFP Gold, a.s. ZFP Energy, a.s. Centrala, s.r.0.
) 3 . 17. listopadu 312/12, 17. listopadu Radlicka 520/117, 17. listopadu
Sidlo spolecnosti . 3112/12, 690 02 158 oo Praha g 3112/12, 690 02

690 02 Breclav . .
Breclav Breclav

Podil v % 100 51 50 100
Vlastni kapital (pfepocteno na podil) 133 678 -140 -2 897 27 428
Zakladni kapital (pfepocteno na podil) 2200 1020 1000 200
Kapitalové fondy (pfepocteno na podil) 2347 1020 o 27 999
Fondy ze zisku (pFepocteno na podil) 440 o o o
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let 5 1700 702 o
(pFepocteno na podil) 75255 7 79
Zisk/ztrata bézného roku (pfepocteno na -771

/ (prep 53 436 -480 -3105 7

podil)

4. ZASOBY

Spole¢nost nema k 31. 12. 2019 Zadné zasoby.

5. POHLEDAVKY

Spolec¢nost nema pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let.

Spole¢nost nema zadné pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohledavky za spfiznénymi stranami viz bod 22.

6. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadrfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv. Zmény na Uctech opravnych poloZzek

nebyly provadény.

Udaje o finanéni situaci
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10.

1.

12.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

P

K 31.12. 2019 neméla spolecnost zadné bankovni G¢ty s omezenym disponovanim.

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2019 jiny kratkodoby finan¢ni majetek nez uvedeny v rozvaze.

PR

Ucetni jednotka nevlastni Zadné kratkodobé cenné papiry a podily k 31. 12. 2019.

CASOVE ROZLISENI AKTIV

o, o

Naklady pfiStich obdobi zahrnuji pojisténi a jsou Uctovany do naklad obdobi, do kterého vécné
a casove prislusi.

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 88 ooo kusd kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 25 Kc.

Ostatni kapitalové fondy ve vysi1457 270 tis. KC jsou tvofeny vkladem akcii spole¢nosti ZFP akademie,
a.s.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(l ve vysi -1 079 341 tis. K¢ vznikly z dGivodu pfecenéni
u majetkovych Gcasti v ovladanych spole¢nostech, viz bod 4. pism. ).

Za rok 2019 byl vysledkem hospodareni zisk ve vysi 44 343 tis. KE po zdanéni.

Na dividendach ze zisku roku 2018 bylo vyplaceno celkem 48 400 tis. KE. Z toho v roce 2018 bylo zalo-
hové vyplaceno na dividendach 22 ooo tis. KE. Na nerozdéleny zisk minulych let bylo pfevedeno 2 220
tis. KC.

Predpokladané rozdéleni zisku r. 2019 - ve vy3i 13 543 tis. K¢ pfevod na nerozdéleny zisk minulych let,
na vyplatu dividend 30 800 tis. KC.

REZERVY

Spolecnost vytvorila k 31. 12. 2019 rezervu na dan z pfijmu ve vysi 115 tis. K¢, z toho 78 tis. KC bylo
zapocteno proti uhrazenym zaloham na DPPO.

DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spolecnost neméla k 31. 12. 2019 dlouhodobé zavazky.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., figuruje jako rucitel spolecnosti ZFP GROUP Centrala na zakladé ruci-
telského prohlaseni ze dne 20. 12. 2019. Rucitel ruci za zavazky vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti
(celového Uvéru ze dne 20. 12. 2019 mezi ZFP Finance |, s.r.o (véfitel), a ZFP GROUP Centrala, s.r.o.
(dluznik), az do vy3e 70 mil. K. Uvér bude Cerpan az v prabé&hu roku 2020.

KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12.2019 neméla spolecnost kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve pro-
spéch véritele.

K datu 31.12. 2019 ma Gcetni jednotka zavazky v(ci OSSZ a zdravotnim pojistovnam ve vysi 14 tis. K¢,
které zaplatila v lednu 2020, zavazek ze zavislé ¢innosti k datu 31.12. 2019 Cinil 10 tis. K¢ a byl zaplacen
v lednu 2020.

Zavazky vU¢i spfiznénym stranam viz bod 22.

Vyroéni zprava ZFP GROUP, a.s., 2019
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13.

14.

15.

ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM
Spolecnost nema zavazky k avérovym institucim.

CASOVE ROZLISENI PASIV

K 31.12. 2019 byly vydaje pFistich obdobi ve vysi 2 tis. K¢, a to za pojisténi odpoveédnosti.

DERIVATY

Spolecnost nema uzaviené smlouvy o derivatech

16. DAN Z PRIJMU
Vypocet efektivni danové sazby za rok 2018 a 2019 (v tis. K¢):
2019 2018
Zisk pfed zdanénim 44 458 50 777
Dan z pfijm( splatna/rezerva na dan z prijmu 15 157
Dan z pfijm0 odloZena o o
17. LEASING
Spolecnost nema majetek najaty na leasing.
18. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE
Spole¢nost ma veskery majetek a zavazky, a to jak penézni, tak nepenézni, uvedeny v rozvaze.
19. VYNOSY
Spolecnost obdrzela podily na zisku ze spolecnosti ZFP RF s. r. 0. ve vysi 20 000 tis K¢, ze spolecnosti
ZFP Property s. r. 0., ve vySi 10 000 tis KC a ze spolecnosti ZFP akademie, a.s. ve vysi 15 000 tis. K¢,
coz tvori dohromady vynosy ve vysi 45 000 tis KC. K 31.12. 2019 byly také pfecenény podilové listy ZFP
Investments, investicni spolecnost.
20. OSOBNIi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd
(v tis. K&):

2018

2019

Celkovy pocet

Clenové fidicich, kontrol-

Celkovy pocet

Clenové fidicich,
kontrolnich a sprav-

zameéstnancu nich a spravnich organd zamestnancl nich organd
Primérny pocet zaméstnanct o 3 o 3
Mzdy 69 240 339 360
Socialni zabezpeceni a zdra-
PRI o 82 o 122
votni pojisténi
Osobni naklady celkem 69 322 339 482

Udaje o finanéni situaci



21.

22.

23.

24.

25.

26.

Odmeény ¢lentm Fidicich, kontrolnich ¢i spravnich organt z ddivodu jejich funkce (v tis. K¢&):

2018 2019
Odména ¢lendm Fidicich organ 240 360
Odmeéna ¢lendim kontrolnich organt
Odmeéna ¢lendm spravnich organt
Celkem 240 360

INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI
Dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami k 31. 12. 2019 spolecnost neméla.

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2019 kratkodobé pohledavky za spfiznénymi stranami a kratkodobé
zavazky za spfiznénymi stranami méla ve vysi 48 tis. KC.

VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)
Ucetni jednotka nevydala k 31. 12. 2019 naklady na vyzkum a vyvoj.

VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Polozka sluzby predstavuje predevsim naklady na reprezentaci, pronajem, audit a ostatni sluzby.

Sluzby (v tis. K&): 2018 2019
Naklady na reprezentaci 6 5
Poradenstvi 281 177
Pronajem 3 3
Audit 69 61
Ostatni sluzby 46 51
Celkem 405 297

Jsou zde uvedeny pouze vyjmenované sluzby, nejde o jejich plny vycet.

VZAJEMNA ZUCTOVANI
Nebyla provadéna.

SOUHRNNA VYKAZANI TYPG UCETNICH PRIPADU
Nebyla.

PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Ucetni zavérka k 31.12. 2019 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spolenosti. PfiloZzena
Gcetni zavérka tudiZz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat. Procesy pro-
bihajici ve firmé nenasvédcuji zadnym zavaznym okolnostem, které by ovlivnily budouci trvani acetni
jednotky.

Vyrocni zprava ZFP GROUP, a.s., 2019
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27.

28.

SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO
UCELENE, VYVAZENE A KOMPLEXNTINFORMOVANI O VYVO)I CINNOSTI, VYKONNOSTI
A HOSPODARSKEM POSTAVENI UCETNI JEDNOTKY DLE g 21, ODST. 2, PISM. A, ZAKONA
€. 563/1991SB., O UCETNICTVI, VE ZNENI POZDE)SICH PREDPISU

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se nového viru COVID-19 (koronavirus).
V prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta, zplsobil pandemii a negativné ovlivnil
mnoho zemi, vetné Ceské republiky. V dobé zvefejnéni této Ucetni zavérky se dopady pandemie
a prijatych epidemiologickych opatfeni na hospodarskou situaci neustale méni a dopady obecné Ize
obtizné predikovat.

Vedeni spole¢nosti zvazZilo potencialni dopady COVID-19 na ¢innost a vykonavané aktivity spole¢nosti
a dospélo k zavéru, ze aktualné tyto dopady nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani
spolecnosti. UCetni zavérka k 31.12. 2019 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude i nadale
schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Vzhledem k tomu, ze spolecnost ZFP GROUP, a.s., predevsim spravuje majetkové podily v dcefinych
spolecnostech, nejedna se o primy dopad na tuto spolecnost, ktery by se projevil v téchto mésicich.
Pfipadny dopad se mUzZe projevit v priibéhu 1. a 2. kvartalu 2021, kdy se bude v dcefinych spole¢nostech
rozhodovat o vyplatach podilu na zisku, kde se jiz projevi dopad koronaviru z letosniho roku.

Nejtvrdsi dopad na trzby ocekavame ve spolecnosti ZFP Hotely, ktera musela svoje provozy docasné
zcela uzavrit. V ostatnich spolecnostech by dopad nemél byt zasadni.

Dle aktualnich informaci predpokladame, Ze koronavirus nebude mit na ZFP GROUP ani jeji dcefiné
spolecnosti dopady takového razu, Ze by bylo ohroZeno dalsi fungovani téchto spole¢nosti.

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
PFehled o penéznich tocich je soucasti Gcetni zavérky.

Sestaveno dne 14. 5. 2020

D
Jarmila Poliakova Ing. Zdenék Nezval, MBA

predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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&AUDIT...

Drabezni trh 89/1, 664 91 Ivancice, zapsand u Krajského soudu v Brné, oddil C, vioZka 64722
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

PFijemce: akcionafi spole¢nosti ZFP Group, a.s., se sidlem Bfeclav,
17. listopadu 3112/12, PSC 690 02, IC: 293 60 951

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené ucetni zavérky spolecnosti ZFP Group, a.s., se sidlem B¥eclay,
17. listopadu 3112/12, PSC 690 02 IC:293 60 951 sestavené na zdkladé Ceskych ticetnich
predpisi, kterd se sklddd z rozvahy k 31.12.2019, vykazu zisku a ztrdty, prehledu o zméndch
viastniho kapitdlu a prehledu o penéinich tocich za rok koncici 31.12.2019, a prilohy této
ucetni zdavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v piiloze této iicetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv ZFP Group,
a.s., se sidlem Breclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02, IC:293 60 951 k 31.12.2019 a
ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodafeni [a penéinich tokiu] za rok koncici
31.12.2019 v souladu s Ceskymi ucetnimi pFedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditoru Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpist. Domnivime se, Ze dikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zdklad pro vyjdadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zprdvé mimo ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nds3 vyrok k ucetni zdavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéFenim ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zdvérkou ¢&i s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéFovdni ucetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovdny v souladu s pFislusnymi prdvnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji poZadavky prdvmich pfedpisii na formdlni ndleZitosti a postup
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vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zpiisobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zdkladé ostatnich
informaci.

Na zékladé provedenych postupi, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvddime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou
a

. ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli prFi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupii jsme v obdrienych ostatnich informacich Zdadné
vyznamné (materidlni) vécné nesprdavnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorcéi rady Spoleénosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidad za sestaveni ucetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vmitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nesprdvnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pr¥i sestavovdni ucetni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zdvérky
zdleZitosti Wkajici se jejiho nepretrZitého trvdni a pouziti predpokladu nepretrZitého trvdni pri
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripadi, kdy pfedstavenstvo pldnuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji Sinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nds$ vyrok. PFiméFend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pFipadech v ucetni zdvérce
odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprdavnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v
disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladeé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem

celého auditu odborny isudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti ucetni zdvérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdakladé
mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdavnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi ne: riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nesprdavnosti zptisobené chybou, protoZe souldsti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umysind opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchdzeni vniténich kontrol
pFedstavenstvem.

. Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
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dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na ucinnost vnitiniho kontrolniho

systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pFiloze
ucetni zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti pFedpokladu nepretrZitého trvdni pri sestaveni ucetni zdavérky

pFedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdidéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidini) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zdvéru,
Ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pFiloze ucetni zdvérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjddrit modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepretrZité vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schoprost trvat nepretrZite.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vietné prilohy, a ddle
to, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zptisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, vietné
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ivandice dne 14.5.2020

Ovefeni provedla auditorské spole¢nost
DANE & AUDIT s.r.o.,
Dribezni trh 89/1, 664 91 Ivandice,

zapsana v seznamu auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditort CR pod ev. &. 504,

£ 2=

,’&ﬂ) o rzi2

Ing. Jifina Zaviskova
auditor ev. ¢&. 714
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Vyjadieni

o

dozorci rady spolecnosti

k Fadné Gcetni zavérce za rok 2019

Vazeni akcionari,

dozorci rada spolecnosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Bfeclav,
ICO: 293 6o 951, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. B 6651, v souladu s ¢l. 20 odst. 3
pism. d) stanov spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., prezkoumala fadnou ucetni zavérku
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., sestavenou
ke dni 31. 12. 2019, vCetné vyroku auditora,
a jednomysiné konstatuje, ze k ucetni
zavérce nema vyhrady, Ze v ramci tohoto
svého prezkumu nezjistila zadné nedostatky
nebo nespravnosti a Ze na zakladé téchto

skutecnosti doporucuje valné hromadé
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., schvaleni této
acetni zaverky.

S Uctou a pozdravem

V Breclavi dne 14. 05. 2020

Vladimir Poliak

predseda dozorci rady

Udaje o finanéni situaci
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NAVRH
ROZDELENI
HOSPODARSKEHO
VYSLEDKU



Zprava o hospodareni za rok 2019
spolu s navrhem na rozdéleni zisku
a navrhem na prevod neuhrazeneé
ztraty minulych let

Vazeni akcionari,

touto cestou vam predkladam k odsouhlaseni vysledky hospodareni za rok 2019, které
maji podobu rocni Gcetni zavérky v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., 0 Ucetnictvi, v platném
znéni.

Prilohou vam prikladam tyto vykazy:
» Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2019
» Rozvaha k 31.12. 2019

Vykaz zisku a ztrat k 31.12. 2019 (v tis. K¢)
Ucetni obrat (vykony) spole¢nosti 69 605
Rozvaha k 31.12. 2019 (v tis. K&)
Aktiva celkem 426 089
Pasiva celkem 426 089
HV pfed zdanénim 44 458
HV po zdanénim 44 343

Navrh na rozdéleni zisku:

Zisk ve vySi 44 343 034,51 KC bude predctovana na Ucet 428 — Nerozd€éleny zisk minulych let ve
VYSi 13 543 034,51 K¢, ¢ast zisku ve vysi 30 800 000 K¢ bude vyplacena jako dividenda akcionardm.

Navrh na prevod neuhrazené ztraty minulych let:

Ztrata minulych let ve vySi 376 434,31 KC bude uhrazena prevodem na Ucet 428 — Nerozdéleny
zisk minulych let.

V Breclavi dne 14. 05. 2020

ZFP GROUP, a.s. ZFP GROUP, a.s.
Jarmila Poliakova Ing. Zdenék Nezval, MBA
predseda predstavenstva Clen predstavenstva

Navrh rozdéleni hospodarského vysledku



Vyjadreni dozorci rady spolecnosti
ke zpraveé o hospodareni za rok 2019
spolu s navrhem na rozdéleni zisku
a navrhem na prevod neuhrazené

ztraty minulych let

Vazeni akcionari,

dozorci rada spolecnosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Bfeclav,
ICO: 293 60 951, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp. zn. B
6651, v souladu s €l. 20 odst. 3 pism. d) stanov
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., prezkoumala
predlozenou zpravu o hospodareni za rok
2019 spolu s navrhem na rozdéleni zisku
a navrhem na prevod neuhrazené ztraty
minulych let a jednomysiné konstatuje, ze
k této zpravé nema vyhrady, Ze v ramci
tohoto svého prezkumu nezjistila zadné
nedostatky nebo nespravnosti a Ze na
zakladé téchto skutecnosti doporucuje

valné hromadé spolecnosti ZFP GROUP, ass.,
schvaleni této zpravy.

S Gctou a pozdravem

V Breclavi dne 14. 05. 2020

/

Vladimir Poliak

predseda dozorci rady
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ZPRAVA

O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI
OSOBAMI



Zprava o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

(dale jen ,zprava o vztazich®)

vypracovana podle ustanoveni § 82 a nasl. zakona €. 9o/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, v platném znéni (dale jen ,ZOK"), statutarnim organem ovladané
spolecnosti za obdobi od 1. 1. 2019 do 31.12. 2019 (dale jen ,ucetni obdobi 2019")

UcCelem této zpravy je poskytnout prehled
o pravnich vztazich mezi dotlenymi
spolecnostmi, pravnich jednanich, jakozivsech
opatfenich cCinénych, resp. realizovanych
ovladanou osobu vici oviadané osobé.

Ovladajici osoby

Ovladajici osobou je osoba, ktera mize
v obchodni korporaci pfimo & nepfimo
uplatiovat rozhodujici vliv. Ovladanou osobou
je obchodni korporace ovladana ovladajici
osobou. Ridiciosoba podle § 79 ZOKavétsinovy
spolecnik jsou vzdy ovladajicimi osobami,
ledaze ve vztahu k vétSinovému spolecnikovi
§ 75 ZOK stanovi jinak. Rizend osoba podle
§ 79 ZOK je vzdy ovladanou osobou.

Ma se za to, ze ovladajici osobou:

1. je osoba, ktera mlze jmenovat nebo
odvolat vétsinu osob, které jsou cleny
statutarniho organu obchodni korporace
nebo osobami v obdobném postaveni
nebo cleny kontrolniho organu obchodni
korporace, jejimz je spolecnikem, nebo
mUlzZe toto jmenovani nebo odvolani
prosadit,

2. jeten,kdonakladaspodilemnahlasovacich
pravech predstavujicim alespon 40 %

vsech hlas( v obchodni korporaci, ledaze
stejnym nebo vyssim podilem naklada jina
osoba nebo jiné osoby jednajici ve shodé,

jsou osoby jednajici ve shodé, které
spolecné nakladaji podilem na hlasovacich
pravech predstavujicim alespon 40 %
vsech hlasti v obchodni korporaci, jsou
osobami ovladajicimi, ledaze stejnym nebo
vy3Sim podilem naklada jina osoba nebo
jiné osoby jednajici ve shodé,

. je také ten, kdo sam nebo spolecné

s osobami jednajicimi s nim ve shodé
ziska podil na hlasovacich pravech
pfedstavujici alespon 30 % vsech hlas(
v obchodni korporaci a tento podil
predstavoval na poslednich 3 po sobé
jdoucich jednanich nejvyssiho organu
této osoby vice nez polovinu hlasovacich
prav prfitomnych osob.
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STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU
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OVLADANA OSOBA:

» Nazev: ZFP GROUP, a.s.
»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02
» 1CO: 293 60 951
» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, €. vlozky 6651
OVLADA)ICi OSOBA
» Nazev:ZFPs.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 607 45 347

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil C, €. vlozky 1873

OSOBY OVLADANE STEJNOU
OVLADAJICI OSOBOU:

>

Nazev: ZFP akademie, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 263 04 805

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, €. vlozky 3828

Nazev: ZFP Hotely, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 28322 0m

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, . vlozky 61131

Nazev: ZFP Finance |, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 513 95 46

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil C, ¢. vlozky
93779

Nazev: ZFP RF s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

»  1CO: 046 29 779

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
100772

Nazev: ZFP Property s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 046 29 833

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brnég, oddil C, ¢. vlozky
101541

Nazev: ZFP investicni

spolecnost, a.s.

»  sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, Kr¢, PSC
140 00

» 1CO: 24252 654

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, ¢. vlozky
18374

Investments,

Nazev: ZFP Maklér, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 282 86 553

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, ¢. vlozky
58674

Nazev: ZFP Gold, a.s.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02
» 1CO: 049 96399

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Krajskym soudem v Brné, oddil B, ¢. vlozky 7526

Nazev: Affordia, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02
» 1CO: 048 96 556

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil C, ¢ vlozky

108106

Nazev: ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 080 48 444

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, €. vlozky 111589

Nazev: ZFP Reality, s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, 17. listopadu 3112/12, PSC 690 02

» 1CO: 048 05 623

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil C, €. viozky 91993
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Nazev: ZFP Energy, a.s.

»  sidlo: Praha 5, Radlickd 520/m17, Jinonice, PSC 158 oo

» 1CO: 072 82 460

»  zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil B, €. vlozky 23643

»

Nazev: BREADWAY a.s.

» sidlo: Praha 9, Vlastiborska 2790/4, Horni
Pocernice, PSC 193 0o

» 1CO: 04818 831

» zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského
soudu v Praze, oddil B, €. vlozky 21375

Nazev: POHYB spol.sr.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 8, PSC 690 02

» 1CO: 269 55 032

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil C, €. vlozky 47925

Nazev: BREADWAY STORES s.r.o.

»  sidlo: Bfeclav, Na Radku 3173/8, PSC 690 02

» 1CO: 049 96 577

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil C, €. vloZky 92999

Nazev: ZFP akadémia, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 4, PSC 908 5],
Slovenska republika

» 1CO: 368 47 372

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného sudu v Trnave, €. vlozky 10631/T

Nazev: APULZ, spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO: 35753 854

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného sudu v Trnaveg, €. vlozky 43803/T

Nazev: ZFP, a.s.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 4, PSC 908 &1,
Slovenska republika

» 1CO: 3625561

» zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného stdu v Bratislavé, ¢. viozky 5986/B

Nazev: ZFP GROUP Developer, a.s.
»  sidlo: Praha 2, Lublanska 1916/17, Nové Mésto,

PSC 120 00

»  1CO: 241 71 671

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil B, €. vlozky 17587

Nazev: ZFP Interiors, s.r.o.

»  sidlo: Praha 2, Lublanska 1916/17, Nové Mésto,
PSC 120 oo

» 1CO: 284 83 901

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil C, €. vloZky 144925

Nazev: Slechtitelska stanice vinafska

Velké Pavlovice, a.s.

»  sidlo: Velké Pavlovice, Pod Bfehy 565/54, PSC
69106

» 1CO: 60717 670

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné, oddil B, €. viozky 4546

Nazev: Neptun Property, s.r.o.

»  sidlo: Praha 4, Hvézdova 1716/2b, Nusle, PSC 140 oo

» 1CO: 03598 381

» zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil C, €. vlozky 234449

Nazev: FIPRO spol.sr.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 57,
Slovenska republika

» 1CO:309 99 499

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného sidu v Trnavé, ¢. vlozky 2639/T

Nazev: PH HOLIC, spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1C0O:36271578

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného stdu v Trnaveg, €. vlozky 17097/T

Nazev: POHYB spol. s r.o.

»  sidlo: Holi¢, Namestie mieru 249/4, PSC 908 51,
Slovenska republika

» 1CO: 362 63281

» zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném
u Okresného stdu v Trnaveé, ¢. vlozky 15167/T

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami



SMLOUVY UZAVRENE MEZI OVLADANYMI
A OVLADAJICIMI OSOBAMI V UCETNIM
OBDOBI 2019

Vroce 2019 byly uzavieny smlouvy o poskytnuti
dobrovolného priplatku mimo zakladni kapital
se spolecnostmi ZFP Finance I. a ZFP GROUP
Centrala.

REKAPITULACE TRANSAKCI V ROCE 2019
MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Spole¢nost ZFP GROUP, a.s., eviduje v roce
2019 prijaté faktury od ovladané osoby
ZFP akademie, a.s., v celkovém objemu 55 tis.
KC a od ovladané osoby ZFP Hotely, s.r.o., ve
vysi 2 tis. KC.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., fakturovala v r.
2019 ovladanym osobam pouze prefakturaci
pojisténi odpovédnosti manazer(.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., vlastni podilové
listy ZFPl v hodnoté 200 tis. KC k 31.12. 2019.

Spolecnost ZFP GROUP, as. v roce 2019
obdrzela podily na zisku ve vysSi 20 mil. K¢ ze
strany ZFP RF, s.r.o., ve vysi 10 mil. KC ze strany
ZFP Property s.r.o. a ve vysi 15 mil. K¢ ze strany
ZFP akademie, a.s.

Spolecnost ZFP GROUP, a.s., vyplatila v roce
2019 podil ze zisku. Na spolecnost Z F P, s.r.o.
pripada cast ve vysi 18 411 600 KC.

OSTATNI OPATRENI UCINENA V ZAJMU
A NA POPUD OVLADANYCH A OVLADA-
JICICH OSOB V ROCE 2019

V obdobi uacetniho roku 2019 nebyla pfijata
zadna ostatni opatreni, ktera byla prijata nebo
uskute¢néna spolecnosti v zajmu nebo na
popud ovladajicich osob.

PROHLASENI

Tato zprava o vztazich neobsahuje (daje,
jejichz uvedeni by mohlo zpUsobit vaznou
ajmu spolecnosti, jiné s ni propojené nebo
ovladajici osobé. Dale v ni nejsou uvedeny
Gdaje, které tvori predmét obchodniho
tajemstvi spolecnosti, a Udaje, které jsou
utajovanymi skutec¢nostmi podle zvlastniho
zakona.

SCHEMA PROPOJENYCH, OVLADAJICICH
A RIZENYCH OSOB

» ZFPsr.o., 6765% vlastnik spolecnosti ZFP
GROUP, as.
» ZFPsro.,100% vlastnik spolecnosti ZFP, a.s.

» ZFP sr.o., 100% vlastnik spolecnosti
Neptun Property, s.r.o.

» ZFP sr.o., 17% vlastnik spolecnosti
BREADWAY a.s.

» ZFP s.r.o.,10% vlastnik spolecnosti POHYB
spol. s r.o.

» ZFPs.r.o., 50% vlastnik spolecnosti APULZ,
spol. s r.o.

» ZFP sr.0. 100% vlastnik spolecnosti ZFP
Interiors, s.r.o.

» ZFP s.r.0, 19% vlastnik spolecnosti ZFP
GROUP Developer, a.s.

» ZFP sr.o., 5% vlastnik
BREADWAY STORES s.r.o.

» ZFP s.r.o. 57914% vlastnik spolecnosti

spolecnosti

Slechtitelska stanice vinafska Velké
Pavlovice, a.s.

» ZFP s.r.0., 100% vlastnik spolecnosti PH
Holi¢, spol. s.r.o.

» ZFP s.r.0, 100% vlastnik

POHYB spol. s r.o. (SK)

spolecnosti
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ZFP, a.s., 22% vlastnik spolecnosti APULZ,
spol. sr.o.

ZFP GROUP, a.s.,100% vlastnik spole¢nosti
ZFP akademie, a.s.

ZFP GROUP, a.s.,100% vlastnik spole¢nosti
ZFP Hotely, s.r.o.

ZFP GROUP, a.s.,100% vlastnik spole¢nosti
ZFP Finance I, s.r.o.

ZFP GROUP, a.s.,100% vlastnik spole¢nosti
ZFP RF, s.r.o.

ZFP GROUP, a.s.,100% vlastnik spole¢nosti
ZFP Property s.r.o.

ZFP GROUP, ass., 51% vlastnik spolecnosti
ZFP Gold, as.

ZFP GROUP, a.s., 50% vlastnik spole¢nosti
ZFP Energy, a.s.

V Breclavi dne 24. 2. 2020

)

ZFP GROUP, a.s.

(7

Jarmila Poliakova

predseda predstavenstva

ZFP GROUP, a.s.,100% vlastnik spole¢nosti
ZFP GROUP Centrala, s.r.o.

ZFP Property s.r.o., 90% vlastnik spolec-
nosti ZFP Maklér s.r.o.

ZFP Property s.r.o., 100% vlastnik spolec-
nosti ZFP akadémia, a.s.

ZFP akadémia, a.s., 100% vlastnik spolec-
nosti FIPRO spol. s.r.o.

ZFP akademie, a.s., 51% vlastnik spolec-
nosti ZFP Reality, s.r.o.

ZFP RF s.r.0., 50% vlastnik spolecnosti ZFP
Investments, investicni spolecnost, a.s.
ZFP Finance I., s.r.o., 100% vlastnik spolec-
nosti Affordia, s.r.o.

ZFP GROUP, a.s.
Ing. Zdenék Nezval, MBA

Clen predstavenstva

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami



Stanovisko dozorci rady spolecnosti ke
zprave o vztazich za rok 2019

Vazeni akcionari,

dozorci rada spolecnosti ZFP GROUP, a.s.,
se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav,
ICO: 203 6O 951, zapsané v obchodnim
rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. B 6651, v souladu s ustanovenich § 83
odst. 1 zdkona €. 9o/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech, prezkoumala
zpravu o vztazich za rok 2019 vypracovanou
predstavenstvem spolec¢nosti ZFP GROUP,
a.s. a jednomysiné konstatuje, Ze nezjistila
Zadné nedostatky nebo nespravnosti
a k této zpravé nema vyhrady. Dozorci rada
spolecnostiZFP GROUP, a.s., je presvédcena, ze
tato zprava byla zpracovana predstavenstvem
spolecnosti ZFP GROUP, as., v souladu
se zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich

spolecnostech a druzstvech, a Udaje v ni
uvedené jsou pravdivé.

S Uctou a pozdravem

V Breclavi dne 14. 5. 2020

Vladimir Poliak

predseda dozorci rady
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Zprava o cinnosti dozorci rady

spolecnosti

Pro valnou hromadu konanou dne 18. 6. 2020

Vazeni akcionari,

z povéreni ¢len(l dozor¢i rady spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., vam podavam zpravu o cinnosti
dozorci rady za uplynulé obdobi - kalendarni
rok 2019.

» Dozorci rada ma v souladu se stanovami
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., 3 Cleny, které
voli a odvolava valna hromada spolec¢nosti
ZFP GROUP, a.s.

» Ke dni 14. 5. 2020, kdy byla tato zprava
projednana dozorci radou spolecnosti
ZFP GROUP, as., jsou jeji clenové
nasledujici:

»  Vladimir Poliak,
predseda dozordi rady;
» JUDr. Robert Pruzinsky,
Clen dozordi rady;
» Michal Poliak, ¢len dozorci rady.

» V uplynulém obdobi byla z funkce clenky
dozorci rady spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., odvolana pani Ing. Lenka Grofova,
a to s ucinnosti od 6. 6. 2019, a zvolen do
funkce clena dozorci rady spolecnosti ZFP
GROUP, a.s., pan JUDr. Robert Pruzinsky,
a to s ucinnosti od 6. 6. 2019.

» V uplynulém obdobi se dozorci rada
spolecnosti ZFP GROUP, a.s. sesla celkem
na 4 radnych zasedanich.

» Dozorci radé spolecnosti ZFP GROUP,
a.s., byly predstavenstvem a ostatnim

managementem fadné  poskytovany
materialy a informace nezbytné pro vykon
jeji ¢innosti.

Dozorci rada v ramci své cinnosti mimo
jiné prezkoumala zpravu o vztazich
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., za rok 2018,
prezkoumala navrh na rozdéleni zisku
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., za rok 2018
a prezkoumala Fadnou Ucetni zavérku
spolecnosti ZFP GROUP, a.s., sestavenou
ke dni 31.12. 2018.

Dozorc¢i rada dohlizela na vykon
pusobnosti predstavenstva, na rozhodnuti
uskutecnéna ostatnim managmentem
a na uskutecnovani podnikatelské cinnosti
spolecnosti ZFP GROUP, a.s.

S Gctou a s pozdravem

V Breclavi dne 14. 5 2020

Vladimir Poliak
predseda dozorci rady
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