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SKLADY A KANCELARE
JSOU SAZKOU NA JISTOTU

VYNOSY REALITNICH FONDU LETOS POKLESNOU.
TY CESKE JSOU ALE NA KRIZI PRIPRAVENE.
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ealitni fondy ¢eka prvni velka zkouska odol-
nosti. Fondy, jeZ umoznuji zhodnoceni penéz
v riznych typech nemovitosti, byly az dosud
traktivni a stabilni piilezitosti pro movité in-
vestory i drobné stiadatele. Ti do nich v uplynulych
letech vlozili miliardy korun. Koronavirova pandemie
vsak nejspis snizi vynosy téchto fond. ,Oc¢ekavame,
7e vynosnost poklesne zv1asté kvili vypadkiim ndjem-
ného,“ mysli si David Mazacek, feditel Institutu strate-
gického investovéni (ISTI) pti VSE, jeden z i¢astnikii
virtudlni debaty HN, ktera se na nemovitostni fondy
zaméfila. Podle dalSich diskutujicich nastupujici eko-
nomicka krize ukaze, které z fondii maji dobie nasta-
venou strategii a dal dokazou investortim vydélavat.
Ocekavany propad ekonomiky pfinese nejen vypadky
najmu, ale také pokles cen budov.

Kli¢em je dlouhodobost investice

Podle dat, kterd na webovém portélu Investujeme
qhmmvduil Hospodéqué novinyve %p()luprad SISTI,
lem deseti procent. Nal)wely tedy vynos; vyrazné pre-
sahujici inflaci. Investice do nemovitosti jsou pfitom
stale povazovany za ty konzervativni, které nabizi niz-
si miru rizika ajej ichz zhodnocem tradicne byvanizsi.
tyjimiv las tnényx ch budov. Fondy se od sebe lisi zamé-
fenim nariizné segmenty nemovitosti, nejcastéji vsak
vlastni komeréni nemovitosti jako kancelare, sklady,
hotely nebo obchodni parky, které dale pronajimaji.
Rada najemcti musela oviem béhem pandemie kvi-
li vladnim opattenim podnikani pfrerusit. Epidemie
a zakazy pohybu také narusily transakee, prohlidky
a obchodni jednani. ,Kdyz se lidé nejsou schopni po-
tkavat, transakce probihaji vyrazné pomalu,“ popsal
svou zkuSenost Martin Kone¢ny, finanéni feditel in-
vesti¢ni skupiny Arete.

I nyni zistava nejisté, jak rychle a nakolik se akti-
vitalidi vrati do stavu pred pandemii. Podle Mazacka
jsou ale ceské fondy na krizi dobfe pfipravené a maji
rozumné strukturovand portfolia. Investice do realit-
nich fondijsou navic typicky dlouhodobou zdleZitosti.
Utastnici debaty se shodli, ze by méla trvat minimalné
nékolik let. Dlouhodobi investofi tak sou¢asné problé-
my nemusi piili§ pocitit. ,Pokud dojde k poklesu, stej-
né bude celkovy vynos velice zajimavy,“ fika Mazacek.

Vnejhorsi pozici jsou nyni fondy, které se zaméfuji
na hotelovy segment nebo maloobchod. Oba sektory

Zkouska fondii

O situaci realitnich
fondu, které vlastni
praimyslové haly
nebo kanceldfe,
debatovali David
Mazéagek (ISTI pFi
VSE), Martin
Kone¢ny, finanéni
teditel (Arete),
Peter Luka¢

(ZFP Investments),
Ondrej Spodniak
(Premiot Group)

a Josef Eim
(Ceskomoravska
Nemovitostni).
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M Realitni fondy se déli na dva
zakladni typy. Jedny se zamé-
fuji na kvalifikované investory,
tedy na skupinu movitéjsich
lidi. Takzvané retailové fondy
pro bézné stfadatele jsou
pisnéji regulované a umoziuji
investovat ¢astky v fadech
stokorun.

M Realitni fondy pro kvalifi-
kované investory vétsinou
p¥inaseji vyssi zhodnoceni.
Nejvynosnéjsi fondy nabizeji
pramérné roéni zhodnoceni do-
sahuijici hranice aZ 20 procent.

M Retailové fondy jsou méné
vynosné. Nejéastéji nabizeji
primérné zhodnoceni kolem
péti procent za rok.

M Fondy se &asto lisi zaméfe-
nim na druh nemovitosti, které
potizuji do svych portfolii,
nebo jsou aktivni v odlidnych
regionech.

byly v uplynulych tydnech silné postizené vladnimi
opatfenimi. Hotely mohly oteviit aZ toto pondéli, ty
velké se ale ¢asto zaméfuji na zahranic¢ni klienty, je-
jichz rychly navrat do Ceska je zna¢né nejisty.

,Irh se béhem nasledujicich tii az péti let vyrazné
prodisti,“konstatoval predseda predstavenstva inves-
ti¢ni skupiny Premiot Group Ondrej Spodniak. Podle
néj ale krize ptinasi i piilezitost k vihodnym naku-
ptm: ,Hotely budou zajimavou investici pro narodni
fetézee, které maji dostatek kapitalu, aby je mohly
preménit napiiklad na apartmany.“ Premiot hodla
takéjit touto cestou a na apartmany, které mohou byt
atraktivnéjsi pro domdci turisty, prebudovat hotely
v Harrachové a v Madarsku.

V trochu lepsi pozici oproti hoteltim je podle pa-
nelistti maloobchod. Obchodni centra nebyla zcela
zavfena a nékteré provozovny, napiiklad prodejny
potravin, fungovaly i béhem pandemie. Hrozbou pro
obchodni parky ale miize byt rostouci obliba e-shopt,
které odlakaly fadu zakaznika z kamennych prodejen
na internet. ,Z dlouhodobého hlediska vidime situ-
aci optimisticky, nesmime ale usnout na vaviinech.
Obchodni centranejsou jen obchody, ale také sluzby.
Je to misto, kde se lidé setkavaji. Musime nabidnout
zajimavy mix obchodit a sluzeb, aby tam lidé stravili
co nejvice ¢asu,“fekl pii debaté mistopiedseda pied-
stavenstva ZFP Investments Peter Lukac.

Levné penize udrzuji ceny kancelafi bez vykyvii
Naopak nejlépe mohou z pandemie vyjit vlastnici
skladti a kancelafi. Jejich neobsazenost ztistava podle
dat poradenské spolecnosti JLL, kterd vyvoj trhu sle-
duje, nizka a nabidka nestiha uspokojovat poptavku.
Tu navic podporuje nizka cena penéz a tato situace
jesté néjakou dobu vydrzi, protoze centralni banky
sniZily kviili koronavirové krizi rokové sazby. ,Hy-
batelem trhuje cena penéz. Furové sazby se dnes po-
hybuji v zapornych hodnotéch, pficemz investofi si
mohou zajistit fixni nulovou sazbu na nasledujicich
15 let,” fekl béhem debaty mistopfedseda pfedsta-
venstva Ceskomoravské Nemovitostni Josel Eim.
Pravé nizka cena penéz bude drzet ceny kancelati
na podobnych trovnich jako pfed pandemii. A o skla-
dy je zdjem také kvili rozrastani e-shopt, kterym
se nyni dafi.

Podle ticastniki debaty koronavirus ovlivni zamé-
feni investord, s jejichZ penézi fondy operuji. Upfed-
nostilovat budou hlavné fondy drzici nemovitosti se
stabilnimi ndjmy a zajisténymi ndjemniky. Odbornici
radi, aby se lidé, ktefi hodlaji penize do téchto fond
vlozit, zajimali napriklad o strukturu portfolia, finan-
covani nebo historické zhodnoceni.
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Geosan v Praze nabidne
komorni bytovy projekt

Developerska spole¢nost Geosan
ziskala Gzemni rozhodnuti na stavbu
prazského rezidenéniho projektu
Villa St¥izkovska. V reakci na to firma
zatala prodavat 12 byt(, které v ko-
mornim projektu na pomezi Horni
Libné a Stfizkova vzniknou. Byty
maji mit dispozice od 2+kk do 4+kk
s balkonem, lodZii nebo prostornou
terasou. Dvé bytové jednotky budou
doplnény o zimni zahrady. Rozmér
nejmensich bytt lehce pfesahuje

54 metr(i Etverecnich a jejich cena se
pohybuije kolem 3esti milionti korun.
Nejvétsi byty s rozlohou zhruba

118 metri &tverenich vyjdou pFibliz-
né na 11,5 milionu korun. Kolaudace
projektu je v planu na rok 2022.

Hotely Pytloun zavedly
automatické recepce

Zakaznici sité hotelli Pytloun, jeZ pro-
vozuje ubytovani naptiklad v Liberci
nebo Harrachové, budou moci vyuzi-
vat novy elektronicky systém, ktery
jim automaticky pfidéli pokoj. Ten
pak po prijezdu do hotelu oteviou
pomoci chytrého telefonu, ¢iselného
kédu & magnetické karty, kterou jim
vyda automat v lobby. Stejné bude
systém fungovat i pfi odjezdu. Vyu-
Zivani systému ale nebude povinné,
v hotelech bude i nadale fungovat
tradi¢ni recepce.

Prazsky developer
nastoupi jiz v éervnu

Prazska developerska spole¢nost,
ktera se ma starat o pozemky hlav-
niho mésta, jejich rozvoj a vystavbu
bytovych domd, vznikne 1. &ervna.
Na konci minulého tydne to schvalili
praziti zastupitelé. Ukolem organiza-
ce bude pfipravovat méstské pozem-
ky a Gizemi pro vystavbu bytovych
domti az do faze Gzemniho Fizeni.

O tom, zda mésto takovy projekt
postavi samo, nebo ve spolupriaci se
soukromym investorem, bude rozho-
dovat vedeni Prahy individuaIné.

Ostrava nabizi
pozemky u letisté
a v centru mésta

Ostrava prodava pozemky v blizkosti
Letisté Leo3e Janacka a na narozi
Smetanova namésti a Vojanovy ulice
v centru mésta. Mésto chce, aby

na prvnim jmenovaném pozemku

o rozloze 38,57 hektaru vznikly stav-
by, které nabidnou pracovni mista

s vy3si pfidanou hodnotou, nebo vy-
robni a logistické objekty. Minimalni
pozadovanou cenu mésto neuvedlo.
U druhého pozemku o rozloze 635
metri ¢tverednich, ktery je uréeny
na stavbu bydleni a ob¢anské vyba-
venosti, pozaduje Ostrava minimalné
8548370 korun.

Rekonstrukce
Kounicova domu zaéne
nejd¥ive za dva roky

Ceska Lipa vybrala projektanta, jehoz
ukolem bude zpracovani projektu
rekonstrukce Kounicova domu,

ktery vyhotel v roce 2015. Stal se

jim architekt Ondrej Tuéek, jehoz
tym bude rekonstrukci také dozo-
rovat. Obnova paméatkové chranéné
stavby z 18. stoleti ale za¢ne nejdfive
za dva roky.
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